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accretario Auriliur de Servicios

REGLAMENTO PARA LA SUBASTA Y DISPOSICION DE BIENES INMUEBLES
ADQUIRIDOS POR LA ADMINISTRACION DE LOS SISTEMAS DE RETIRO DE LOS
EMPLEADOS DEL GOBIERNO Y LA JUDICATURA

ARTICULO I - DENOMINACION

Este Reglamento se conoceri con el nombre de Reglamento para la Subasta y disposicion
de Bienes Inmuebles Adquiridos por la Administracion de los Sistemas de Retiro de los
Empleados del Gobierno y la Judicatura.

ARTICULO II - BASE LEGAL

Se promulga este Reglamento de conformidad con la Ley Nium. 447, Articulos 16, 17,
19 y 19 ¢, aprobada el 15 de mayo de 1951, segiin enmendada.

ARTICULO TIT - ALCANCE Y PROPOSITOS

La Administracion de los Sistemas de Retiro de los Empleados del Gobierno y la
Judicatura, tiene la necesidad de disponer de los bienes inmuebles que revierten al Sistema por
diversas razones, tales como casos de Ejecucion de Hipotecas y Dacion en Pago, entre otras.
Es por tanto que se establece este Reglamento.

Este Reglamento cubriri todas las operaciones de contabilidad y control relacionadas con
la cesion, transferencia, venta, arrendamiento o cualesquiera otras transacciones que se efectien

en relacion con la propiedad que revierte al Sistema.

lLos propositos primordiales del sistema de control y contabilidad de la propiedad, se
resumen de la siguiente manera:

i Registrar toda la propiedad que revierta al Sistema.

7 Asegurar que las propiedades asi obtenidas, se incluyan en las polizas de
scguro vigentes.



3, “stablecer un procedimiento de visitas periédicas a las propiedades.

4, Establecer los procedimientos para que se ejerza un control efectiva sobre
la propiedad.

P Constatar y asegurar que se elimine de los libros toda propiedad que se
venda, arriende, o que de otra forma, se disponga de ella.

6. Establecer un procedimiento para atender contingencias, tales como hurto,
desaparicion, dafio, deterioro y otros.

ARTICULO IV - DEFINICIONES

A. "Administracion" o "Sistema", serd la Administracion de los Sistemas de Retiro de
los Empleados del Gobierno vy la Judicatura.

B. "Administrador", serd el Administrador de la Administracidon de los Sistemas de
Retiro de los Empleados del Gobierno y la Judicatura.

C. "Arrendamiento", convenio en virtud del cual se obliga el duefio de una cosa
inmueble a conceder a otro el uso y disfrute de ella por el tiempo determinado mediante cierto

precio que ha de satisfacer el que lo reciba.

D.  "Arrendador", aquel que da en arrendamieto cosas objetos propios de dicho
contrato,

E. "Arrendatario”, aquel que recibe las cosas u objetos dada en arrendamiento.

I'. "Canon de Arrendamiento”, compensacion por el uso y disfrute de la propiedad,
la cual tomard como base el costo y la vida itil de la propiedad vy los tipos de arrendamientos
prevalecientes en el mercado.

G. "Director", Director de la Oficina de Servicios Administrativos.

H. "Junta", Junta de Sindicos de la Administracion.

. "Oficina Legal", Division de Asuntos Legales de la Administracion.

J. "Oficina de Servicios Administrativos", serd la Oficina encarpada de gestionar el
mantenimiento a las propiedades reposeidas.
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K. "Junta de Subastas", organismo dc la Administracion de los Sistemas de Retiro que
tiene la responsabilidad de que se disponga adecuadamente de los bienes inmuebles que revierten
al Sistema. En lo sucesivo, se mencionard como Junta.

L. "Presidente", serd la persona desiegnada por el Administrador para presidir 1a Junia.
, p i I

M. "Subasta", término usado para designar el procedimiento a seguir para disponer de
los bienes inmuebles del Sistema, mediante licitacion piblica.

N. "Subasta Informal”, término usado para designar el procedimiento a seguir para
disponer, mediante arrendamiento, de los bienes inmuebles del Sistema mediante licitacidn
publica conducida por el Director.

N. "Licitador o Postor", toda persona natural o juridica que participe en las subastas.
No podrin ser licitadores los miembros de la Junta de Subastas, ni sus familiares inmediatos
(conyuge, hijos, padres o hermanos), ni empleados que realicen labores relacionadas con las
funciones de la Junta de Subastas.

0. "Propiedad", significard todos los bienes inmuebles de relativa permanencia,
adquiridos por el Sistema mediante ejecuciones de hipoteca, dacién en pago, propiedades
garantizando préstamos hipotecarios abandonadas por sus duefios.

P. "Propiedad Inmueble", comprende la tierra, las casas y otras construcciones y
mejoras adheridas al suelo, asf como todo lo que esté unido a un inmueble, de una manera fija,
de suerte que no pueda separarse de €l sin quebrantamiento de la materia o deterioro del objeto.

ARTICULO V - RESPONSABILIDADES DE LA OFICINA DE ASUNTOS LEGALES

[ Sera responsable de que se realice el proceso judicial correspondiente, en los casos
referidos para ejecucion.

5. Mantendrd un registro de los casos referidos donde indique el progreso del
proceso.
3. Debera solicitar a las dreas correspondientes que le provean lo siguiente:
a. Estudio de titulo
b. Tasacion reciente
+F Certificacion de deuda
d. Certificacion de valor



4. Una vez ejecutada la propiedad y la misma sea adjudicada a favor del Sistema,
deberd notificar a las siguientes Oficinas sobre la ejecucion:

a, Oficina de Servicios Administrativos
b. Area de Préstamos
3 Oficina de Contraloria
d. Al Centro de Recaudacion de Ingresos Municipales
b Sien la subasta judicial la propiedad no se adjudicara a favor del Sistema, debera

remitir a la Oficina de Contraloria el pago recibido por la deuda hipotecaria y notificara al Area
de Préstamos.

a. En caso que la cantidad recibida no satisfaga la totalidad de la deuda,
deberd gestionar el recobro de la diferencia mediante el proceso legal
correspondiente.

6. De identificarse algin gravamen que afecte a la propiedad, procederd a la

cancelacion del mismo.

s Gestionard la presentacion de la escritura de venta judicial al Registro de la
Propiedad.
8. Una vez la propiedad esté debidamente presentada en el Registro y libre de

gravamenes, la Junta de Sindicos referira el caso a la Junta de Subastas o se disponga segin se
establece en este Reglamento, segiin convenga a los mejores intereses del Sistema.

ARTICULO VI - RESPONSABILIDADES DE LA OFICINA DE
SERVICIOS ADMINISTRATIVOS

5 Gestionar mantenimiento basico a las propiedades reposeidas durante el tiempo
que las mismas estén sin subastarse. El mantenimiento incluird lo siguiente:

a. Corte de los suministros de agua y luz.

b. Eliminar de los predios de la propiedad los escombros y desperdicios.
e: Mantener el césped recortado.

d. Mantener puertas y ventanas debidamente clausuradas.



B Efectuar las mejoras necesarias para conservar y/o habilitar la propiedad
0 para proveer un valor de tasacion razonable de la misma, cuando la
Junta de Subastas asi lo solicite.

e Gestionar la custodia de las llaves y los expedientes de las propiedades hasta que
las mismas pasen a ser subastadas.

3 Gestionar que se muestren las propiedades cuando asi se solicite.
4, Mantener un registro de toda la propiedad adquirida.
a. El registro de la propiedad debe incluir la direccion de la propiedad,

ademis de la referencia al préstamo ejecutado. Este récord debe incluir
informacion sobre todas las cantidades cargadas contra la reserva, previo
a la ejecucion del préstamo.

3. De resultar en mayor beneficio para el Sistema, la Oficina de Servicios
Administrativos podrd contratar la realizacion de las tareas a ellas encomendadas.

ARTICULO VII - LA JUNTA DE SUBASTAS
Por la presente, se crea y establece una Junta de Subastas.
ARTICULO VIIT - JURISDICCION

l.a Junta tendra jurisdiccion para celebrar y recomendar la adjudicacion de las subastas
que dispongan de los bienes inmuebles reposeidos por este Sistema y recomendar al
Administrador la contratacion de la venta de los bienes inmuebles conforme a lo dispuesto en
el ARTICULO XXI. En aquellos casos, donde la propiedad tenga un valor de tasacion mayor
a doscientos mil délares ($200,000), deberd referirse el caso a la Junta de Sindicos, para que
ésta determine la forma de disponer del inmueble.

ARTICULO IX - COMPOSICION

l.a Junta estard constituida por cinco (5) miembros en propiedad, tres (3) de los cuales
seran empleados de la Administracion de los Sistemas de Retiro de los Empleados del Gobierno
y la Judicatura; los otros dos (2) podrin ser empleados de cualquier otra agencia, corporacion,
instrumentalidad o dependencia del Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

Estos miembros serin nombrados por el término de un (1) afio.
1. El Administrador nombrara, con el consentimiento de la Junta de Sindicos, todos

los miembros que compondrin la Junta, en propiedad vy alternos, entre los cuales designara al
Presidente y la linea de sucesion de la presidencia en caso de ausencia del Presidente.



2. Los miembros alternos sustituirin a los miembros en propiedad cuando, por
cualquier razon, éstos estén ausentes de las reuniones.

Ni los miembros en propiedad, ni los miembros alternos podran delegar en otros sus
responsabilidades en la Junta.

La Juma tendrd, en adicién a sus miembros, un secretario, nombrado por el
Administrador, sin derecho a voto, quien tendrd a su cargo la fase administrativa.

ARTICULO X - REUNIONES

Todas las reuniones, para evaluar ofertas y adjudicar subasias, se efectuarin en fechas
previamente senaladas.

ARTICULO XI - QUORUM

Tres (3) miembros de la Junta formardn quérum, disponiéndose que para cada reunién,
deberd comparecer, por lo menos, un miembro en propiedad, quien actuard de Presidente en
ausencia del mismo.

ARTICULO XII - ASISTENCIA

Los miembros de la Junta vienen obligados a asistir a todas las reuniones que les
corresponda, tres (3) ausencias consecutivas daran margen para que el Presidente le recomiende
al Administrador que solicite se declare vacante el cargo. Ausencias por enfermedad, vacaciones
0 autorizadas por el Presidente, no se tomaran en cuenta para cicetos de esta disposicion.
ARTICULO XIII - VACANTES

Solamente el Administrador podrd declarar oficialmente una vacante,
ARTICULO XIV - DEBERES Y PODERES

A. Los deberes y poderes del Presidente de la Junta, serdn los siguientes:

153 Evaluar las ofertas y recomendar la adjudicacion de las subastas al
Administrador, asi como recomendar la contrataciéon de la venta de los
bienes inmuebles, conforme a los mejores intereses del Sistema.

[

Hacer cumplir las obligaciones y deberes de la Junta, asi como cumplir
con todos aquellos preceptos de la ley v reglamentacion vigente.
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10.

Adoptar mecanismos gerenciales que garanticen el funcionamiento normal
de la Junta.

Dirigir los procedimientos de la Junta.
Representar a la Junta.

Revisar y adoptar como suyas las recomendaciones de los miembros de la
Junta.

Convocar y dirigir las reuniones de la Junta.

Someter al Administrador informes peridédicos conteniendo las subastas
adjudicadas y pendientes de adjudicacién, cuando proceda.

Someter al Administrador otros informes que éste solicite,
Hacer recomendaciones al Administrador sobre posibles revisiones y/o

enmiendas a este Reglamento, en cualquier procedimiento establecido
sobre el mantenimiento y disposicion de propiedades reposeidas.

LLas funciones del Secretario, serdn las siguientes:

I

Custodiar la informacion contenida en los archivos, expedientes y
documentos de la Junta.

Custodiar el lugar donde se encuentran las proposiciones cerradas.

Mantener el registro de toda la correspondencia recibida o despachada por
la Junta.

Recibir, custodiar y velar por la tramitacion adecuada de los expedientes
de subastas.

Citar a las reuniones de la Junta.
Notificar las adjudicaciones y acuerdos de la Junta a las partes interesadas.

Certificar los acuerdos y las adjudicaciones cuando éstas se tomen y
cualquier otro documento de la Junta.

Mantener un expediente para cada subasta que se celebre, que contenga
todos los documentos referentes a la misma. Entre los documentos a
incluirse, estan los siguientes:



g Aviso de Subasia

b. Hojas de proposiciones recibidas
S Recomendacion e informe de la Junta
d. Informe de tasacion
B Tomar las minutas y levantar las actas sobre los acuerdos y las

adjudicaciones. Las mismas deberan contener lo siguiente:

a. FFecha y propédsito de la reunion
b. Participantes (miembros de la Junta)
G Hora en que se abrieron las proposiciones u hora en que

dio comienzo la reunian

d: Resumen de las proposiciones u acuerdos adoptados por la
Junta en reunion

A Hora en que se cerrd dicha apertura o reunion
ARTICULO XV - ACUERDOS

e Toda resolucion, recomendacion de adjudicacion y/o decision que adopte la Junta,
deberd haber sido aprobada por la mayoria de los miembros presentes, en una
reunion debidamente constituida.

B. Siun miembro de la Junta disintiera del acuerdo de la mayoria, debera hacerse
constar, en el informe, su voto disidente.

ARTICULO XVI - AVISO DE SUBASTA

Toda propiedad reposeida por el Sistema, deberd ser subastada o puesta a la venta,
conforme a lo dispuesto en el ARTICULO XXI, en un término no mayor de seis (6) meses,
contados desde la fecha de presentacion en el Registro de la Propiedad de las Escrituras de Venta
ludicial o de Dacion en Pago, segin corresponda.

A, I.a Subasta deberd anunciarse, por lo menos, con treinta (30) dias de anticipacién
de la fecha para someter las proposiciones. El aviso se publicard, por lo menos,
una vez en dicho término, en uno (1) o mds diarios de circulacién general.



B.

El aviso de Subasta deberd contener, entre otra informacion, la siguiente:

L; Mumero asignado a la subasta. Este serd compuesto por dos (2)
cifras: La primera corresponderd al afio economico y la segunda
al nimero de la subasta, que serd en orden correlativo,
comenzando con ¢l 01.

Ejemplo: 83-01

2, Descripcion clara y especifica de la propiedad inmueble que se va
a disponer.

3. Lugar donde se podran obtener las hojas de proposiciones e
informacion de especificaciones detalladas y completas sobre la
propiedad.

4. Dias v horas en que se podrd inspeccionar la propiedad.

3. Fecha limite v lugar para la radicacion de solicitudes por correo o

personalmente.

6. La fianza o depdsito requerido a incluirse con la licitacion,

ARTICULO XVII - CONDICIONES Y REQUISITOS

A,

No se considerardn proposiciones que aparezcan borradas o raspadas, a menos
que el licitador inicie sus correcciones en Linta,

No se hard ninguna alteracion o afiadidura en el texto impreso de los formularios
de proposicion.  El licitador podrd hacer cualquier explicacion que desee por
medio de carta que acompaie la proposicion.

No se aceptarin proposiciones ni correcciones a las mismas, una vez se haya dado
comienzo a la apertura de las proposiciones.

El licitador que desee retirar su proposicién, o hacer alguna correccién a la
misma, deberd hacerlo antes de la hora senalada para la apertura.

Las proposiciones deberin ser dirigidas en sobre cerrado a la Junta de Subastas.
El nimero de Subasta, la fecha y la hora de la apertura, deberin aparecer
claramente en el sobre, el cual, ademas, debe incluir el depdsito de buena fe que
se detalla en el Articulo XVIL



ARTICULO XVIII - FIANZAS

A,

Todo licitador prestara un deposito de buena fe, con la Hoja de Proposicion, de
un cinco por ciento (5%) del total de la cantidad cotizada. En caso de que el
licitador agraciado no formalice la compraventa dentro del término establecido,
el Sistema confiscard dicha fianza.

Las fianzas podrin prestarse en:

k: Giro, cheque oficial o cheque certificado a favor del Secretario de
Hacienda.
o Documento expedido a estos efectos, por una aseguradora aceptada

por el Secretario de Hacienda.

Una vez adjudicada la Subasta, la Junta solamente retendrd la fianza del postor
agraciado, procediendo inmediatamenie a devolver las demais.

ARTICULO XIX - APERTURA DE SUBASTAS

A,

Comité de Apertura

El Presidente de la Junta designard un comité de dos (2) personas para que, en
adicion al Secretario, constituyan el Comité de Apertura,  Uno de dichos
miembros deberd estar presente en las aperturas de subastas. Por lo menos un
miembro de la Junta, formard parte de este comité,

Normas
L. Las ofertas recibidas se mantendrdn en un lugar seguro en la agencia y las
mismas no se abrirdn, bajo ninguna circunstancia, hasta la fecha y hora

indicada para la apertura de los pliegos de proposiciones.

. lLas ofertas de licitadores se recibirdan en sobres cerrados y bajo ningin
concepto se aceptardan sobres abiertos.

3, lLas proposiciones podran ser remitidas por correo a la direccion postal del

Sistema, o podrin ser radicadas en la Oficina del Secretario de la Junta de
Subastas, donde se procederda a marcar la fecha y hora de recibidas.

10



Cualquier licitacion recibida en la Agencia, después de la hora fijada para
la apertura de la subasta, serd rechazada y devuelta sin abrir al licitador.

El Comité de Apertura y el Secretario de la Junta, serdn responsables de
abrir y leer en alta voz las ofertas recibidas en sitio, fecha y hora indicada
en la invitacién a subasta. Deberdn asegurarse que los sobres estén
cerrados y que, una vez abiertos, contengan la informacion requerida,
escrita en tinta o maquinilla y que incluya el cheque de fianza.

No se permitird modificacion a ninguna licitacion ni retiro de la misma
después de la hora fijada para abrir los pliegos de la subasta. Los pliegos
de subasta, una vez celebrada ésta, pasarin a ser propiedad del Sistema.

En aquellos casos en que solo se reciba una oferta, ésta podrd ser aceptada
si su proposicidn estd en armonia con lo sefialado en el ARTICULO XIX
y se cumpla con las demis exigencias de este Reglamento.

En caso de recibirse por correo algin sobre de proposicion sin identificar
el remitente y/o el nimero de la subasta, se deberi:

. Abrir en presencia de los miembros de la Junta.

b. Identificar el sobre supliendo la informacién necesaria, con
aquello que consta en la proposicion incluida en el sobre.

o, De no ser posible la identificacion de la Subasta, se
devolverd al licitador. Cuando no se logre la identificacion
del remitente, se procederd a archivar en expediente
previsto para esta situacion y se hard constar ese hecho en
el Acta de Subasta correspondiente.

Mientras se estudian las subastas, el personal se abstendri de comunicarse
en forma alguna con postores en materia relativa a dichas subastas, a
menos que sea con objeto de solicitar informacion del postor o los
postores, o de aclarar cualguier asunto que no esté en la proposicion.

Cualquier error cometido en las proposiciones, sera responsabilidad
inicamente del licitador,

Las proposiciones que no vengan acompaiadas con el depdsito, serdn
rechazadas.

11



12.  Las proposiciones deben quedar radicadas por lo menos veinticuatro (24)
horas antes de la fecha v hora pautada para la celebracion de Subasta;
luego de transcurrido dicho término, quedaran rechazadas.

ARTICULO XX - ADJUDICACION

155 Toda subasta serd adjudicada por el Administrador mediante
recomendacion hecha por el Presidente de la Junta.

[§]

La Junta de Subastas determinari las cantidades por las que se adjudicaran
las propiedades, tomando en cuenta el precio de la tasacion reciente del
inmueble a subastarse. En la primera subasta, la cantidad minima de
adjudicacion podra ser de un ochenta y cinco por ciento (85%) del valor
de la tasacion; de ser necesario una segunda subasta, la cantidad sera no
menor de un setenta y cinco por ciento (75%) de ella y, en caso de una
tercera o subsiguientes subastas, serd de un sesenta por ciento (60%) de
la tasacion.

3, La fecha a establecerse para el cierre del contrato sera de treinta (30) dias
después de haberse adjudicado la subasta, érmino que podrd extender la
Junta de Subastas, de entender que ello se justifica.

4, En caso que un postor a quien se le ha adjudicado la Subasta, no cierre el
|1eg(}r:ju dentro del término antes sefialado, se procederd conforme el
ARTICULO XVII (A), v se podrid ofrecer la propiedad al segundo
postor, cumpliendo con lo establecido en este ARTICULO XIX (2).

3. En caso que existan empates en la mejor oferta, se procederi de la
sigulente forma:

a. De estar presentes los licitadores empatados, se les
cntregara nuevas proposiciones y el que mejore al otro, le
serd adjudicada la subasta.

b. De estos no estar presentes, se procederd a efectuar sorteo
entre los licitadores empatados.  Serd adjudicada al del
nombre agraciado.

ARTICULO XXI - CONTRATACION PARA LA DISPOSICION DE PROPIEDADES

. La Junta de Subastas evaluara, conforme a los mejores intereses del Sistema, la
conveniencia de disponer de las propiedades que le reviertan, mediante la
contratacion de una entidad reconocida, dedicada a la venta de propiedades
reposeidas por instituciones financieras.

12



2. Cuando la Junta de Subastas concluya que éste es el mecanismo mas conveniente
para disponer de una propiedad, recomendara al Administrador la contratacion de
este servicio, informdndole los términos y condiciones que aplicarian en cada
caso.

34 Previa autorizacion y aprobacion del Administrador, la Junta de Subastas sera

responsable de:

a. Referir las propiedades a ser vendidas, a la entidad contratada.

b. Mantener un registro de las propiedades referidas.

& Notificar y tramitar los documentos necesarios, a las partes
correspondientes.

d. Remitir a la Oficina de Contraloria el pago recibido por la venta

de la propiedad.
ARTICULO XXII - ESCRITURAS

A, Las escrituras serin otorgadas por abogados seleccionados por el Comprador v
los gastos envueltos en la preparacion c inscripcion de las mismas serdn cubiertos,
también, por el Comprador,

B. El precio de compraventa serd satistecho mediante cheque certificado a favor del
Secretario de Hacienda de Puerto Rico.

ARTICULO XXIII - ARRENDAMIENTO DE PROPIEDAD INMUEBLE SIN SUJECION
AL PROCEDIMIENTO DE SUBASTA

A. Recibo de la solicitud

1) La solicitud para el arrendamiento de una propiedad inmueble del Sistema
deberd dirigirse al Administrador con atencion al Director.

2) El solicitante deberd cumplimentar un formulario que le serd provisto por
la Oficina de Servicios Administrativos.

3) En el formulario se especificard la localizacion, descripcion de la
propiedad, nimero de catastro, uso a darsele, si el solicitante esta
ocupando la propiedad, si tiene una estructura construida en la misma e
incluird un croquis o copia de mapa de zonificacion o catastro que ilustre
la misma.



B. Consideracion de la Solicitud:

1)

3)

La Oficina de Servicios Administrativos estudiard la solicitud vy
determinara si el solicitante cualifica para el arrendamiento.

De resultar que el solicitante no cualifica se denegard la solicitud, de lo
contrario se iniciard el proceso de evaluacion y consultas para determinar
si se acepta la solicitud.

El Administrador notificarda por escrito al solicitante en un término no
mayor de veinte (20) dias desde el recibo de la solicitud en la Oficina del
Director, que se ha denegado la misma o que se ha iniciado el proceso de
evaluacion y consultas para determinar si se acepta la solicitud. En dicha
notificacién se indicard que en un término no mayor de diez (10) dias
contados desde la fecha de esta carta de notificacion se les informard
mediante comunicacion escrita si se acepta o no la solicitud. También se
informard el tiempo que tomard finalizar la transaccion después de ser
aceptada la solicitud por el Administrador.

C. Proceso de Evaluacion y Consultas

r.

La Oficina de Servicios Administrativos serd responsable de analizar la
solicitud y wvelar que la misma cumpla con todos los requisitos
establecidos.

[La Oficina de Servicios Administrativos procederd a realizar las consultas
pertinentes y determinar si la propiedad esla alectada por algin proyecto
de uso publico, (Arca de Planificacién, Area de Transito, Area de
Embellecimiento y Ornato, Area de Conservacion de Carreteras, Oficina
Regional y Municipios).

. Recomendaciones

El Director luego de analizar y estudiar el expediente, lo someterd con sus
recomendaciones por escrito al Administrador.

E. Decision del Administrador

Una vez que el Administrador reciba las recomendaciones del Director,
determinara si la transaccion es beneficiosa para los intereses del Sistema,
decidira si aprueba o no la solicitud y devolverd el expediente con su
determinacion por escrito al Director,



2. Si el Administrador lo cree conveniente, podri solicitar estudio adicional
del caso al Director,

F. Procedimiento luego de denegada la Solicitud

L. El Administrador notificara por escrito mediante correo certificado o
entrega personal debidamente verificada la denegacion de su solicitud v
las razones para la misma.

2 El solicitante tendrd derecho a solicitar una reconsideracion del caso al
Administrador, incluyendo con ésta la alegaciones en apoyo a la misma,
dentro de veinte (20) dias calendario de recibida la notificacion denegado
su solicitud,

G. Procedimiento luego de Aprobada la Solicitud
A, Arrendamiento
[. Notificacion
a) El Administrador notificard por escrito al solicitante,
mediante  correo  certificado o entrega  personal,

debidamente verificada la aceptacion de su solicitud con la
siguiente informacion y requisitos para el arrendamiento:

1) La solicitud estd sujeta a la aprobacion final
de la Junta.
2) Il canon anual de arrendamiento tomara

como base el costo y la vida datil de la
propiedad v los tipos de arrendamientos
prevalecientes en el  mercado. El
Administrador velard para que se lleven a
cabo los estudios necesarios en apoyo y que
sostengan el canon dispuesto.

3) Término del Arrendamiento - El término
del arrendamiento no podrd ser mayor de
dos (2) anos renovable a discrecion del
Administrador, por un término adicional no
mayor de dos (2) afos, siempre que sea
beneficioso para los intereses del Sistema, v
se dispondrd ademis para la revision
mandatoria del canon de arrendamiento de



6)

2. Aceptacion del Solicitante

olorgarse una renovacion, De considerarse
un término mayor al aqui autorizado, el
arrendamiento se verificara a través de
subasta  informal  dispuesto  por  este
reglamento.

Condiciones del contrato

Deberd pagar por todos los gastos necesarios
incurridos para arrendar la propiedad vy
depositar una cantidad de dinero igual a la
mitad del valor de dichos gastos que serd
aplicada al pago de los mismo.  Esta
cantidad depositada no serd devuelia si el
solicitante determina después no arrendar la
propiedad.

Debera enviar junto a su aceptacion los
nombres de los fiadores que garantizaran el
contrato o informard si va a someter un
"guarantee bond" para garantizar el canon
de arrendamiento por el término de tiempo
del arrendamicnto.

En caso de que la propiedad se vaya a
utilizar para negocio, el solicitante deberi
comprometerse a someter antes de la firma
del contrato una pdliza de seguro con las
especificaciones que le sean requeridas.

a. Se le concederin al solicitante diez (1)) dias a partir de la fecha de
la notificacion para confirmar por escrito la aceptacion del canon
y demas condiciones del contrato,

b. Recibida la aceptacion del solicitante el expediente serd remitido
a la Oficina Legal a través del Director.

3. Tramite en la Oficina Legal

a. Serd responsabilidad de la Oficina Legal redactar el contrato de
arrendamiento utilizando los documentos provistos en el expediente
por la Oficina de Servicios Administrativos.



b. La Oficina Legal enviard a la Junta para estudio y aprobacion los
siguientes documentos unidos a una carta explicativa firmada por
el Administrador:

1) Proyecto de contrato de arrendamiento

2) Certificacion Registral

3) Plano de la Propiedad

4) Proyecto de resolucion aprobando el arrendamiento
para la firma de la Junta que contendra la siguiente
informacion:
a) Descripcion de la propiedad
b) Datos registrales
c) Mombre del solicitante
d) Canon de arrendamiento

¢) Término de arrendamiento

I} Uso a déirsele a la propiedad

G Aprobada la transaccion por la Junta se citard a los arrendatarios
a la firma del contrato.

d. Luego de firmado el contrato por los arrendatarios serd enviado
por ¢l Director al Administrador para su firma.

4, Gestiones posteriores a la firma del contrato

a)

hy)

Una vez firmado el contrato por las partes contratantes, se
devolverd el expediente a la Oficina de Propiedades quien
notificard el caso a la Oficina de Finanzas y Presupuesto,
para que lleve a cabo los tramites relacionados con la
facturacion y cobro al arrendatario.

La Oficina de Propiedades mantendrd un registro de todo
contrato de arrendamiento que se otorgue en virtud del
presente  reglamento, incluyendo enmiendas vy toda
determinacion que lo deje sin efecto. El registro consistird
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de una hoja por cada contralo preparado en original vy
copia, y se cumplimentard en la forma que prescribe el
"Reglamento Numero 8 Sobre Registro de Contratos
Gubernamentales”, emitido por el Contralor de Puerto Rico
el 9 de marzo de 1976. El original se archivara en el
Departamento y copia se remitird a la Oficina del Contralor
dentro de los (quince) 15 dias siguientes a la fecha de
otorgamiento del contrato o enmiendas.

ARTICULO XXIV - PROCEDIMIENTO PARA ARRENDAR PROPIEDADES DE LA

ADMINISTRACION A TRAVES DE SUBASTA INFORMAL

[, Determinacion del Administrador

A.

El Director someterd al Administrador el expediente del caso con sus
recomendaciones, a los fines de que se arriende propiedad perteneciente a la
Administracion.

El Administrador considerard el caso y si determina gue es una transaccion
beneficiosa para los intereses de la Administracién aprobarad la misma mediante
resolucion.

2. Celebracion de Subasta

A.

=

El Director llevard a cabo subastas informales de arrendamiento de bienes
inmuebles mediante anuncio de Subasta, en aquellos casos en que el contrato de
arrendamiento original y su renovacion excedan de cuatro anos. No obstante, se
dispone que se podri celebrar subasta informal, en cualquier caso de
arrendamiento de propiedades de la Administracion, si a juicio del Administrador,
es conveniente y necesario la utilizacion de este procedimiento.

Los anuncios de subasta se publicardn en un periddico de circulacion general del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico, una vez por semana, durante dos semanas
consecutivas, invitando al publico en general a someter ofertas de arrendamiento
en un plazo no menor de diez (10) dias, a partir de la publicacion del dltimo
anuncio.

LLos anuncios de subasta contendrin:

1 Descripeion de la propiedad

2. Tomo y folio de inscripcion y ndmero de finca



3 El precio minimo de renta
4, Dia, hora y sitio donde se celebrara la subasta

5. Las instrucciones sobre la obtencién del formulario para someter la oferta
de arrendamiento

f. El Director cumplird también con lo dispuesto en el Articulo XVI (B) de
este reglamento.

El precio minimo de renta serd establecido por el perito o consultor designado por
el Administrador, con la aprobacion de la Junta de Sindicos, El canon anual de
arrendamiento, tomard como base el costo y la vida atil de la propiedad y los
tipos de arrendamientos prevalecientes en el mercado. El Administrador velard
para que se lleven a cabo los estudios necesarios en apoyo y que sostengan el
canon dispuesto.

Fianza

i Todo licitador prestard un depdsito de buena fe, con la Hoja de
Proposicion, de un cinco por ciento (5%) del total de la cantidad cotizada.
En caso de que el licitador agraciado no formalice la compraventa dentro
del término establecido, el Sistema confiscard dicha fianza.

7 Las fianzas podrin prestarse en:
a. Cheque certificado a favor del Secretario de Hacienda.
b. Cheque oficial, giro o fianza bancaria de un banco o aseguradora

aceptado por el Sccretario de Hacienda.

3, Una vez adjudicada la Subasta, la Junta solamente retendrd la fianza del
postor agraciado, procediendo inmediatamente a devolver las demas.

El Director enviard invitaciones para oferta de subasta a aguellas personas que
puedan estar interesadas en la subasta a llevarse a cabo.

Todo anuncio a subasta requerird la aprobacion del Administrador.
1. Consideracion de Ofertas
A, Las ofertas de los licitadores se someterdn en sobres cerrados

debidamente identificados y bajo ningln concepto se aceptarin
sobres abiertos sin identificar,
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Toda oferta serd sellada al momento de recibirse con el sello
oficial del Sistema, indicando la fecha y hora en que se recibid.
Esta se conservard dentro de un expediente conjuntamente con las
demas ofertas recibidas sin abrir bhasta la hora fijada para la
subasta.  El Director sera responsable de la custodia de estas
ofertas.

Los sobres con ofertas que se reciban luego de la hora sefialada
para la subasta, se devolverin sin abrir al remitente, indicindole
la razén para la devolucion.

El Director deberd cumplir con lo dispuesto en el Articulo XVII
de este reglamento.

2. Apertura de Subasta

A.

C.

En la fecha, sitio v hora indicada en el anuncio para la subasta, se
procederd a declarar abierta la sesion. Se informard a los
presentes el objeto de la subasta y se procederi a abrir los sobres
de oferta.

Se leerdn en voz alta todas las ofertas para conocimiento de los alli
presentes.

El Director levantard un acta de la sesion.

3. Recomendaciones del Director

A. Adjudicacion de la Subasia

tead

El Director tendrd veinte (20) dias calendario después de la
celebracion de una subasta informal para adjudicar o anular la
misma, sujeto a la aprobacion del Administrador.

Toda subasta serd adjudicada al licitador mas alto, cuya oferta no
sea menor al precio minimo de arrendamiento.

Si después de anunciarse una subasta informal dentro de las
normas establecidas, se recibiere una sola oferta de un licitador,
ésta serd aceptada por el Director, siempre que dicha oferta no sea
menor al precio minimo de renta.



4. En caso de que resulte un empate de dos o mas licitadores, se
escogerd al que primero haya radicado su oferta. De haber
radicado simultineamente, el Director celebrard pujas a viva voz
entre los licitadores empatados.

5. De resultar desierta la subasta, se celebrard una segunda subasta
informal, ésta se tramilara como una nueva subasta informal.

0. Il Director notificard por correo certificado y con acuse de recibo
a todos los licitadores sobre la decision de la Junta,

j B Cualquier tipo de impugnacion de este procedimiento serd referido
y resuelto por la Junta Revisora de Subastas, segin ésta es
constituida por el Reglamento de la Junta Revisora de Subastas.

H. Firma del Contrato de Arrendamiento

A. La Oficina Legal serd responsable de preparar el contrato de
arrendamiento para ser firmado por el Administrador y el arrendatario,
estableciéndose en dicho contrato todos los términos y condiciones
necesarias para proteger los intereses de la Administracion.

ARTICULO XXV - NORMAS DE INTERPRETACION

Se dispone que de existir alguna incompatibilidad o falta de reglamentacién en cuanto a
los procedimientos dispuesios en los Articulos XXIII y XXIV de este reglamento, su
incompatibilidad o insuficiencia serd suplida o resuelta a través del mecanismo de subasta
establecido en el Articulo VII, siempre v cuando no se conculque ni se limite el caricter y
naturaleza de flexibilidad que se persigue para el arrendamiento de propiedades pertenecientes
a la Administracion, como medio de maximizar y agilizar la produccién de ingresos de estas
propiedades.

ARTICULO XXVI - CLAUSULA DE SALVEDAD

Si cualquier disposicion, palabra, inciso o articulo, seccién o parte de este Reglamento
fuere declarada nula o inconstitucional por un tribunal competente, esto no afectard las restantes
disposiciones.

ARTICULO XXVII - ENMIENDAS

La Junta de Sindicos podra enmendar, en cualquier momento, las disposiciones de este
Reglamento.
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ARTICULO XXVIII - CLAUSULA DE DEROGACION

Este reglamento deroga el Reglamento para Subasia de Bienes Inmuebles, Reglamento
3475, radicado el 25 de junio de 1987 y de vigencia el 25 de junio de 1987.

ARTICULO XXIX - VIGENCIA

Este Reglamento comenzara a regir treinta (30) dias después de la fecha de radicacion
en el Departamento de Estado.

REGISTRESE Y NOTIFIQUESE.

ASI LO ACORDO la Junta de Sindicos de la Administracién de los Sistemas de Retiro
de los Empleados del Gobierno y la Judicatura, en San Juan, Puerto Rico, a 30 de julio de 1996.

(o OIS
MANUEL SALDANA JOSE OTE RCIA

Secretario

Presidente
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